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RozDzIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. PODzZIAL DOKUMENTU

W celu ufatwienia nawigacji po dokumencie i ustandaryzowania sposobu
wskazywania na jego poszczegolne czesci, zostat on podzielony zgodnie z
ponizszymi zasadami, na:

Rozdziaty — zawierajgce zbiér uregulowan szczegolnych. Rozdziaty dzielg sie na:

Paragrafy — wyznacza podziat tematyczny w ramach rozdziatu. Jest
oznaczony symbolem ,§”. W tre$ci Umowy, §, paragraf oraz skrét par.
stanowig pojecia tozsame i mogg by¢ uzywane naprzemiennie. Paragrafy
dzielg sie na:

Ustepy — zawierajgce szczegdtowe regulacje w obszarze
tematycznym paragrafu. Oznaczone sg liczbg arabskg zakonczong
kropkg. W ramach ustepu wystepuja:

Punkty — dzielgce zagadnienia w ramach zagadnienia
tematycznego ustepu. Oznaczone sg liczbg arabskg
zakonczone nawiasem. Punkty, dzielg sie, na:

Litery, stanowigce wyszczegodlnienie poje¢ w ramach
pojedynczego punktu.

§ 2. STRONY UMOWY

Stronami umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym:

1. Gmina Nysa, reprezentowang przez Kordiana Kolbiarza — Burmistrza ,
przy kontrasygnacie ---------- — Skarbnika,
zwana dalej Zamawiajgcym lub Podmiotem Publicznym,
oraz
e z siedzibg w

L0 =T [ === o o
wpisang

Zwanym dalej Wykonawca lub Partnerem Prywatnym.

Podmiot Publiczny oraz Partner Prywatny zwane sg dalej tgcznie ,Stronami”
lub ,Strong”.
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§ 3. DEFINICJE

Okreslenia oraz sformutowania uzyte w niniejszej Umowie, nalezy rozumieé zgodnie z
definicjami podanymi w niniejszym paragrafie. Za kazdym razem gdy mowa o:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Czes¢ | Etapu Inwestycyjnego — Obiekty wskazane przez Wykonawce w
Ofercie, ktérych termin oddania nastgpi nie poézniej niz 15 pazdziernika 2018 r.
Czes¢ Il Etapu Inwestycyjnego — pozostate Obiekty, stanowigce przedmiot
Umowy, nie znajdujgce sie w strefie ochrony konserwatorskiej, ktérych termin
oddania nastgpi nie pézniej niz 30 kwietnia 2019 r.

Czes¢ Il Etapu Inwestycyjnego — Obiekty stanowigce przedmiot Umowy,
znajdujgce sie w strefie ochrony konserwatorskiej, ktorych termin oddania
nastgpi nie pdzniej niz 1 czerwca 2019 .

Decyzje Administracyjne — wszelkie decyzje administracyjne, zgtoszenia,
zgody, pozwolenia, opinie, uzgodnienia wydawane przez organy administraciji,
ktérych uzyskanie zgodnie z przepisami prawa jest niezbedne dla
przeprowadzenia Przedsiewziecia.

Dokumentacja Projektowa — dokumentacja zwigzana z zaprojektowaniem
Robét Budowlanych Etapu | Przedsiewziecia.

Dziennik Budowy — dokument o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 ustawy Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1332).

Etap Eksploatacyjny — etap Umowy ktéry zwigzany jest z zarzgdzaniem i
utrzymaniem. Nazwa Etap Il jest tozsama z Etapem Eksploatacyjnym.

Etap Inwestycyjny - etap Umowy ktoéry zwigzany jest z wykonaniem Robét
Budowlanych, do momentu jej odbioru koncowego wszystkich Czesci Etapu
Inwestycyjnego, tj. Czesci | Etapu Inwestycyjnego, Czesci Il Etapu
Inwestycyjnego oraz Czesci Il Etapu Inwestycyjnego. Skilada sie on z
wykonania dokumentacji projektowej, uzyskania wszystkich niezbednych
pozwolen oraz wykonania robét budowlanych. Nazwa Etap | jest tozsama z
Etapem Inwestycyjnym

Faktura Eksploatacyjna — faktura, wynikajgca z ustugi wykonywanej w ramach
Etapu I,

Faktura Inwestycyjna — faktura, wynikajgca z ustugi wykonanej w ramach Etapu
I

Finansowanie — finansowanie wykonania wszelkich prac i uzyskania
kompletnej dokumentacji zwigzanej z realizacjg Etapu Inwestycyjnego, jak
réwniez finansowanie zwigzane z funkcjonowanie obiektu w czasie Etapu
Eksploatacji

Gwarancja Oszczednosci — minimalny poziom oszczednosci w zuzyciu energii
cieplnej, mierzony jako $rednia arytmetyczna dla wszystkich Obiektow jaki
Partner Prywatny zobowigzuje sie osigga¢ w wyniku realizacji Przedsiewziecia,
okreslony w Ofercie i wyrazony w procentach. Zuzycie energii cieplnej mierzone
jestw GJ.

Instytut Meteorologii - Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Panstwowy
Instytut Badawczy.

Kodeks cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.
U. 2017 poz. 459 z p6zn. zm.).

Kodeks pracy — ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t,j. Dz. U.
2018 poz. 108 z pdzn. zm.).

Komisja — Komisja sktadajgca sie z przedstawicieli kazdej ze Stron, ktéra moze
by¢ zwotana na wniosek kazdej ze Stron w przypadku zaistnienia sporu na
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

kazdym etapie Umowy celem przeprowadzenia procedury rozstrzygania
sporow.

Koszty Finansowe — koszty zwigzane z zapewnieniem Finansowania przez
Partnera Prywatnego do czasu dokonania ich sptaty przez Podmiot Publiczny
w wysokosci okreslonej w Ofercie Partnera Prywatnego.

Nadzor Inwestorski — w rozumieniu Prawa Budowlanego.

Obiekt - budynek ustugowy lub uzytecznosci publicznej bedacy przedmiotem
termomodernizacji w ramach niniejszej Umowy.

Oferta — oferta Partnera Prywatnego wraz ze wszystkimi zatgcznikami, na
realizacje zadania pod nazwg ,Termomodernizacja budynkéw uzyteczno$ci
publicznej w gminie Nysa” opublikowane w dniu [¢] 2018 r.

Partnerstwie Publiczno-Prywatnym — nalezy rozumie¢ instytucje regulowana
przepisami ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
prywatnym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1834 z p6zn. zm.).

Petne Ryzyko Zdarzenia — wszelkie konsekwencje wystgpienia ryzyka.
Ponoszenie Petnego Ryzyka — strona ktéra ponosi Petne Ryzyko Zdarzenia,
jest obcigzona wszystkimi kosztami zwigzanymi z jego wystgpieniem, a jego
wystgpienie nie skutkuje zadnymi roszczeniami, zmiang warunkéw Umowy ani
w zaden inny sposéb nie stanowi podstawy do modyfikacji wzajemnych relacji
miedzy Stronami.

Prace — oznaczajg wszelkie dostawy, ustugi oraz roboty budowlane,
wykonywane zgodnie z Umowa.

Prawa autorskie / ustawa o prawach autorskich i prawach pokrewnych — jezeli
nie zostato sprecyzowane inaczej, naelzy rozumiec prawa autorskie majgtkowe
w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (t.j. Dz. U. 2017 poz. 880 z pézn. zm.);

Prawo Budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowalne (t.j. Dz.
U. 2017 poz. 1332 z pézn. zm.).

Prawo zamdwien publicznych (Pzp) — ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1579 z p6zn. zm.).

Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) — dokument opisujgcy przedmiot i
zakres robot budowlanych i prac w Obiektach niezbednych do
przeprowadzenia Robét Budowlanych, opracowany przez Podmiot Publiczny
zgodnie z Ustawg PZP, Prawem Budowlanym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegodtowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (ij. Dz.U. z 2013
r., poz. 1129), Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznym, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422), stanowigcy Zatacznik nr 1 do

Umowy.
Przedsiewziecie — przedsiewzigecie w rozumieniu art. 2 pkt 4 Ustawy o PPP
realizowane w ramach Etapu | i Etapu Il, obejmujgce zapewnienie

Finansowania, wykonanie Dokumentacji Projektowej, opracowanie niezbedne;j
dokumentacji podwykonawczej oraz zarzgdzaniem i utrzymaniem Infrastruktury
w celu zapewnienia Standardéw Dostepnosci Obiektéw i uzyskania
Gwarantowanych Oszczednosci.

Roboty Budowlane — wszelkie roboty budowlane wykonywane w Obiektach, w
tym roboty budowlane okreslone w PFU, roboty stanowigce przedsiewziecie
termomodernizacyjne w rozumieniu ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o
wspieraniu termomodernizacji i remontow (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 130),
zmierzajgce do przeprowadzenia Przedsiewziecia, rezultatem ktérych jest
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31.

32.

33.

34.
35.

36.

37.

38.

39.

40.

zmniejszenie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej i energii elektrycznej
na poziomie okreslonym w Ofercie wkazdym z Obiektéw (okreslone
szczego6towo w PFU) oraz poprawy ich estetyki np. poprzez dobdér odpowiedniej
kolorystyki elewacji uzgodnionej z Podmiotem Publicznym

Roboty Ulegajgce Zakryciu — Roboty Budowlane, ktérych efekt ulega zakryciu
podczas kolejnych etapdéw realizowanych prac. Zalicza sie do nich przede
wszystkim roboty ziemne lub fundamentowe.

Roboty Zanikajgce — Roboty Budowlane, ktérych efekt ulega zanikaniu,
Zaliczaja sie do nich przede wszystkim wszelkiego rodzaju prace rozbiérkowe.
Sita Wyzsza — nagte zewnetrzne zdarzenie, nieprzewidywalne i niezalezne od
woli Stron, uniemozliwiajgce wykonanie Umowy w cato$ci lub w czesci, na stale
lub na pewien czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani przeciwdziata¢ przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci Stron. Za przejawy Sity Wyzszej uznaje sie
w szczegolnosci:

a. kleski zywiotowe, w tym: trzesienie ziemi, huragan, powddz, pozar lub
inne nadzwyczajne zjawiska lub warunki atmosferyczne obejmujgce
swoim dziataniem teren budowy i Obiekty;

b. akta wladzy panstwowej, w tym: stan wojenny, stan wyjatkowy;

c. dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne i inne podobne
wydarzenia zagrazajgce porzadkowi publicznemu;

d. strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne
demonstracje majgce wptyw na realizacje Przedsiewziecia.

Teren Budowy — ma znaczenie okreslone w art. 3 pkt 10 Prawa Budowlanego.
Umowa — niniejsza umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym zawarta
pomiedzy Podmiotem Publicznym, a Partnerem Prywatnym.

Wada — nalezy przez to rozumie¢ wade prawng lub fizyczng, niezdatnosc
przedmiotu Przedsiewziecia do uzywania zgodnego z Umowg lub niezgodno$¢
ktérejkolwiek czesci Swiadczenia objetego Umowg z trescig Umowy i trescig
zatagcznikdw do Umowy, a takze z przepisami Prawa Budowlanego.

Wktad Wiasny - rozumie sie swiadczenie Podmiotu Publicznego lub Partnera
Prywatnego, o ktérym mowa w art. 2 ust. 5 ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

Wynagrodzenie — zaptata za wykonane dostawy, ustugi oraz roboty budowlane,
wyrazona w kwocie brutto, przypadajgca Partnerowi Prywatnemu, z tytutu
realizacji niniejszej Umowy, na zasadach okreslonych w dalszej czesci Umowy.
Wyréb Budowlany — kazdy wyréb lub zestaw wyprodukowany i wprowadzony
do obrotu w celu trwatego wbudowania w obiektach budowlanych lub ich
czesciach, ktorego wiasciwosci wptywajg na wiasciwosci uzytkowe obiektow
budowlanych w stosunku do podstawowych wymagarn dotyczgcych obiektéw
budowlanych (art. 2 pkt. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
Nr 305/2011).

Zdarzenie Odszkodowawcze — zdarzenie okreslone w tresci Umowy.

§ 4. OGOLNE ZASADY

Strony zobowigzujg sie wspdlnej realizacji Przedsiewziecia w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego, opartej na podziale zadanh i ryzyk miedzy
Stronami niniejszej umowy.

Strony umowy zobowigzujg sie do dziatania w dobrej wierze w dazeniu do
realizacji wspolnego celu - termomodernizacji Obiektow.

Podmiot Publiczny o$wiadcza, ze:
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1)

2)

3)

4)
5)

Posiada wszelkie wymagane uprawnienia, upowaznienia i zgody do
podpisania i wykonania Umowy oraz wszystkich innych dokumentow
lub umoéw, ktére majg zosta¢ zawarte przez Podmiot Publiczny na
podstawie Umowy i nie jest wymagana zadna zgoda, oswiadczenie,
upowaznienie, zezwolenie zadnej osoby trzeciej, organu lub sadu, dla
zawarcia Umowy;

Umowa zostata zawarta i podpisana przez Podmiot Publiczny w
sposob prawidiowy, tj. zgodnie z wymagang reprezentacjg oraz
stanowi wazne, skuteczne, wigzace i wykonalne zobowigzanie;
Posiada prawo do dysponowania kazdym z Obiektow wskazanych w
§ 5 ust. 2 Umowy na cele budowlane oraz zgodnie z najlepszg wiedzg
Podmiotu Publicznego Obiekty te sg wolne od wad fizycznych oraz
prawnych, ktére mogtyby uniemozliwi¢ realizacje Przedsiewziecia.
Obiekty sg uzytkowane zgodnie z przepisami prawa, w szczegolnosci
utrzymywane zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z Prawa
Budowlanego;

Zna i akceptuje warunki Umowy i zobowigzuje sie do ich realizaciji;
Bedzie w posiadaniu aktualnej polisy ubezpieczenia majgtkowego dla
kazdego z Obiektéw (w szczegdlnosci na wypadek szkod
spowodowanych zywiotami lub wypadkami m.in. pozar, powddz,
przepiecia w sieciach elektroenergetycznych etc.) przez caty okres
obowigzywania niniejszej Umowy.

4. Partner Prywatny oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

Jest uprawniony i podjat wszelkie niezbedne dziatania korporacyjne (w
tym uzyskat uchwaty organéw korporacyjnych), uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa zgody oraz podjgt wszelkie inne
czynnosci konieczne lub wymagane zgodnie z przepisami Prawa w
celu nalezytego i wigzacego zawarcia Umowy oraz nalezytego
wykonywania lub przestrzegania jego obowigzkdéw z niej wynikajacych;
Posiada wiedze, doswiadczenie, zdolnos¢ ekonomiczng i finansowa,
odpowiedni potencjat techniczny i kadrowy niezbedny do wykonania
Przedsiewzigcia i zobowigzuje sie wykonac Przedsiewziecia z nalezytg
starannoscig i zasadami wiedzy technicznej, a takze zgodnie z
przepisami prawa obowigzujgcego w dniu ziozenia Oferty, ktore
dotyczg stosowanych technologii;

Nie zalega z optacaniem podatkow, sktadek na ubezpieczenia
zdrowotne i spoteczne;

Dotozy nalezytej starannosci przy wykonywaniu jego zobowigzan
wynikajgcych z Umowy;

5. Niniejsza Umowa odnosi sie do innych dokumentéw regulujgcych lub
opisujgcych stosunki stron. Dokumenty te stanowig zatgczniki niniejszej

6.

7.

Umowy.

Zatgczniki do Umowy oraz Oferty sg dokumentami zaakceptowanymi przez
Strony Umowy.

W przypadku rozbieznosci miedzy dokumentami, ustanawia sie nastepujgca
hierarchie dokumentéw, zaczynajgc od najwazniejszego:

1)
2)
3)
4)

Umowa;

Program Funkcjonalno-Uzytkowy;
Zatgczniki do Umowy;

Oferta.
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8. W zaleznosci od kontekstu stowa uzyte w liczbie pojedynczej obejmujg tez
liczbe mnogg i odwrotnie, chyba ze taka interpretacja bedzie niezgodna z
intencjg Stron.

§ 5. PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem Umowy jest realizacja Przedsiewzigcia przez Partnera
Prywatnego, za wynagrodzeniem okreslonym w par. 11.
2. Na przedmiot umowy skladajg sie ponizsze Obiekty:
1) Szkota Podstawowa nr 5, ul. Chodowieckiego 7, Nysa;
2) Szkota Podstawowa nr 10 — Budynek przy ul. B. Prusa 14, Nysa;
3) Przedszkole nr 1, ul. Bohaterow Warszawy 48, Nysa;
4) Przedszkole nr 6, ul. Armii Krajowej 9, Nysa;
5) Przedszkole nr 14, ul. Grodkowska 30, Nysa;
6) Szkota Podstawowa nr 1, ul. Bohaterow Warszawy 7, Nysa;
7) Szkota Podstawowa nr 10 — Budynek przy ul. 11 listopada 6, Nysa;
8) Urzad Miejski, ul. Kolejowa 15, Nysa;
9) Zespot Szkolno-Przedszkolny w Biatej Nyskiej, ul. Nyska 11, Biata
Nyska;
10) Zespot Szkét Sportowych, ul. Bramy Grodkowskiej, Nysa.
3. Przedmiot Umowy jest podzielony na dwa Etapy:
1) Etap Inwestycyjny
2) Etap Eksploataciji
4. Partner Prywatny zobowigzuje sie do realizacji cato$ci Przedmiotu Umowy o
ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
5. Zakres techniczny przedsiewziecia zostat okreslony w Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym.

§ 6. CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Z zastrzezeniem innych postanowien, Umowa zostaje zawarta na okres 71
miesiecy, liczonych od daty zawarcia Umowy.

2. W ramach obowigzywania Umowy wyrdznia sie dwa, zalezne od siebie Etapy.
Etap Inwestycyjny — zwany réwniez Etapem | i Etap eksploatacji — zwany
réwniez Etapem |l. Etap eksploatacji nastepuje po zakonczeniu etapu budowy.

3. Zzastrzezeniem innych postanowien, Etap Inwestycyjny bedzie trwat nie diuzej
niz 11 miesiecy, liczonych od daty zawarcia umowy.

4. Etap Inwestycyjny bedzie realizowany w ramach Czesci | Etapu
Inwestycyjnego, Czes$¢ |l Etapu Inwestycyjnego i Czesci Il Etapu
Inwestycyjnego.

5. Data zakonczenia Czesci lll Etapu Inwestycyjnego wyznacza zakonczenie
Etapu Inwestycyjnego.

6. Terminy realizacji poszczegolnych Czesci Etapu Inwestycyjnego zostaty
okreslone w Harmonogramie prac, stanowigcym zatgcznik do Umowy.

7. Z zastrzezeniem innych postanowien, Etap Eksploatacji, nastepuje po Etapie
Inwestycyjnym i bedzie trwat 60 miesiecy.

8. W okresie od oddania Czesci | Etapu Inwestycyjnego oraz Czesci Il Etapu
Inwestycyjnego do zakonhczenia Etapu Inwestycyjnego, Partner Prywatny
bedzie wykonywat czynnosci utrzymania i zarzgdzania okreslone w paragrafie
18.
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§ 7. PODzIAL OBOWIAZKOW | WZAJEMNE ZOBOWIAZANIA

Do zadanh Partnera Prywatnego bedg nalezaty, w szczegdlnosci:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

Zapewnienie Finansowania z zastrzezeniem wktadu wilasnego
Podmiotu Publicznego;

Opracowanie Dokumentacji Projektowej;

Przeprowadzenie Robét Budowlanych;

Przygotowanie dokumentacji niezbednej do odbioru obiektu;
Wystepowanie do wtasciwych organdw administracji publicznej, w celu
uzyskania niezbednych Decyzji Administracyjnych — na podstawie
udzielonego petnomocnictwa;

Zarzadzania i utrzymania infrastrukturg o ktérg zostaly wzbogacone
budynki zgodnie ze Standardem Dostepnosci.

Udzielenie gwarancji przez okres obowigzywania Etapu Eksploatacji.
Udzielenia gwarancji minimalnych oszczednosci..

2. Do zadan Podmiotu Publicznego, bedg nalezaty, w szczegdlnosci:

w

§ 8.

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

Przekazanie obszaru budowy;

Zapewnienie Partnerowi Prywatnemu dostepu do Obiektow, w zakresie
i terminie niezbednym do realizacji Przedsiewzigcia, w tym na cele
budowlane zgodnie z postanowieniami Prawa Budowlanego;
Wspdtdziatanie z Partnerem Prywatnym i wsparcie w celu uzyskania
Decyzji Administracyjnych niezbednych dla realizacji Przedsiewziecia,
w szczegolnosci poprzez udzielenie stosownych petnomocnictw;
Zaptaty naleznego Wynagrodzenia, zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej Umowie;

Pefnienie roli inwestora w rozumieniu Prawa Budowlanego;
Whiesieniu Wktadu Wtasnego;

Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego nalezytego
wykonania.

Gwarancja o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 7 niniejszego paragrafu, dotyczy:

1)
2)
3)

Materiatow;
Wykonanych ustug;
Jakosci;

Wktadem Wiasnym Podmiotu Publicznego jest dziatanie polegajgce na:

1)

2)

Poniesieniu wydatkow na realizacje Przedsiewziecia. Wkfad wiasny
zostanie wniesiony w po zakonczeniu Etapu |, w wartosci wskazanej w
Ofercie Wykonawcy. Zostanie on wyptacony w terminie 14 dni od daty
zakonczenia Etapu Inwestycyjnego;
Przekazaniu dokumentacji:

a)Wytycznych regionalnego konserwatora zabytkéw;

b)Decyzji Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w

Nysie.

Partner prywatny, przejmie ryzyka budowy i dostepnosci. Szczegétowy podziat
ryzyk zostat wskazany w par. 14 niniejszej Umowy.

Elementem warunkujgcym rozpoczecie Etapu Eksploatacji, jest zakonczenie
Etapu Inwestycyjnego, potwierdzonego odbiorem korncowym.

TYTUL PRAWNY | PRZEKAZANIE SKLADNIKOW MAJATKOWYCH

W celu realizacji niniejszej Umowy, na czas realizacji Etapu Inwestycyjnego i
Etapu Eksploatacji, Podmiot Publiczny udostepni Obiekty
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2. Po zakohczeniu niniejszej Umowy, Partner Prywatny jest zobowigzany do
przekazania przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
jego zuzycia w skutek prawidtowego uzytkowania.

3. Partner prywatny wykona zobowigzanie z ust. 2, przez wykonanie inspekciji i
niezbednych napraw, w zakresie i na zasadach okreslonych Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym;

4. Czynnos$c¢ opisana w ust. 3, nie niesie za sobg konsekwencji finansowych po
stronie Gminy i stanowi w ryzyko Partnera Prywatnego w zakresie i na
zasadach okreslonych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym.

§ 9. PRAWA AUTORSKIE

1. Z chwilg zakohczenia Etapu Inwestycyjnego i wykonania ptatno$ci o ktorej
mowa w paragrafie 11 ust. 2 pkt 1, na Podmiot Publiczny przechodzg prawa
autorskie majgtkowe do dokumentacji projektowej. Przeniesienie autorskich
praw majatkowych nastepuje na wszystkich polach eksploatacji, w
szczegolnosci:

1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu - wytwarzanie
okreslong technikg egzemplarzy utworu, w tym technikg drukarska,
reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrows;

2) w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych utwor
utrwalono - wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu
albo egzemplarzy;

3) w zakresie rozpowszechniania utworu w sposob inny niz okreslony w
pkt 2 - publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie
oraz nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne udostepnianie
utworu w taki sposdb, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w miejscu
i W czasie przez siebie wybranym.

2. W zaleznosci od formy, utwér moze byé przekazany formie pisemnej lub
elektronicznej.

3. Platnos¢ o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zawiera w sobie
ekwiwalentne wynagrodzenie z tytutu nabycia majgtkowych praw autorskich o
ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

4. Przeniesienie autorskich praw majgtkowych o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, nie jest ograniczone czasowo ani terytorialnie.

5. Parter Prywatny przekazuje a Podmiot Publiczny nabywa prawo do
wykonywania praw zaleznych przekazanej dokumentacji, o ktérej mowa w
niniejszym paragrafie.

6. Partner Prywatny ponosi odpowiedzialnos¢ za:

1) Legalnos¢ przekazanej dokumentacji projektowej, w tym naruszenie
praw autorskich i osobistych;

2) Naruszenia praw autorskich i osobistych w trakcie realizacji prac
budowlanych Etapu Inwestycyjnego.

7. W przypadku postawienia roszczen Podmiotowi Publicznemu w zwigzku z
przekazanymi utworami, Partner Prywatny zobowigzuje sie¢ do zwrotu
Podmiotowi Publicznemu, zasgdzonych kosztow z tego tytutu.

§ 10. MIEJSCE INWESTYCJI | STAN TERENU

1. Przedsiewziecie bedzie realizowane w wojewddztwie opolskim, w powiecie
nyskim, w gminie Nysa, w miejscowosciach Nysa i Biata Nyska.
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10.

Partner Prywatny, przystepujac do realizacji postanowien niniejszej Umowy,
zobowigzuje sie do przyjecia Terenu Budowy i jego wiasciwego
zabezpieczenia.

§ 11. WYNAGRODZENIE PARTNERA PRYWATNEGO

Za wykonanie przedmiotu Umowy Partnerowi Prywatnemu nalezy sie
wynagrodzenie w kwocie ... zI netto (stownie: ...), kidére powiekszone o
ustawowg stawke VAT, daje kwote ... zt brutto (stownie: ...).
Na kwote wyrazong w ust. 1 niniejszego paragrafu sktada sie suma ptatnosci
wynikajgca z wynagrodzenia Partnera Prywatnego za Etap | i Etap .
1) Etap | jest tgcznie wyceniony na kwote ... zt netto (stownie: ... ), ktdre
powiekszone o stawke VAT daje kwote ... zt brutto (stownie: ...), w tym
Koszty Finansowe w wysokosci [e] zI netto (stownie: [e]), ktdre
powiekszone o stawke VAT dajg kwote [e] zt brutto (stownie: [e]).
2) Etap Il jest fgcznie wyceniony na kwote ... zt netto (stownie: ... ), ktére
powiekszone o stawke VAT daje kwote ... zt brutto (stownie: ...).
Catkowita wartos¢ sfinansowania wykonania Prac Projektowych i wykonania
Robot Budowlanych, zgodnie z Ofertg wynosi [e] zt (stownie: [e] ztotych 00/100)
i jest zwolniona z podatku VAT.
Wynagrodzenie o ktérym mowa w niniejszym paragrafie jest wynagrodzeniem
ryczattowym w rozumieniu Kodeksu cywilnego.
Dokumentem rozliczeniowym jest faktura wystawiona przez Partnera
Prywatnego, wystawiona osobno za:
1) Realizacje Etapu Inwestycyjnego;
2) Realizacje Etapu Eksploataciji;
Faktura VAT za realizacje Etapu Inwestycyjnego bedzie zawierata osobne
pozycje wydzielajgce:
1) Prace budowlane;
2) Koszty finansowania prac budowlanych.
Terminy wystawienia faktur oraz ptatnosci wyznacza Harmonogram Ptatnosci,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej Umowy.
Podmiot Publiczny bedzie dokonywat pfatnosci na wskazany na fakturze
rachunek bankowy. Pfatnosci bedg dokonywane przelewem.
W przypadku zmiany rachunku bankowego o ktérym mowa w ust. 7, Partner
Prywatny jest zobowigzany poinformowaé Podmiot Publiczny o fakcie
pisemnie.
Podmiot Publiczny wyrazi zgode na dokonanie przelewu wierzytelno$ci — cesji,
do kwoty 80% wynikajgcej z faktur wystawionych przez Partnera Prywatnego.
Umowa przelewu wierzytelnosci musi zosta¢ uzgodniona pomiedzy Stronami.

§ 12. GWARANCJA

Partner Prywatny jest zobowigzany do udzielenia Gwarancji jakosci na materiat
uzyty w ramach swiadczonej ustugi Robét budowlanych Etapu Inwestycyjnego.
Okres gwarancji na materiat obejmuje caty okres obowigzywania niniejszej
Umowy.

W przypadku wystgpienia wad Partner Prywatny jest zobowigzany wymieni¢
sktadnik na wolny od wad, na wtasny koszt oraz wtasng odpowiedzialno$c.
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4. Partner Prywatny zobowigzuje sie do usuniecia wad w terminie 14 dni liczgc od
daty pisemnego zawiadomienia (listem, faksem lub mailem) przez Podmiot

Publiczny.

5. Okres rekojmi, dotyczacy Etapu Inwestycyjnego wynosi 60 miesiecy.

§ 13. PODzIAL RYZYK MIEDZY STRONAMI UMOWY

1. Ryzyka budowlane

Ryzyka budowy ponoszone przez Partnera Prywatnego

Ryzyko
(zwigzane z:)

Opis ryzyka

Opo6znieniem w
zakonczeniu prac
budowlanych z

Konsekwencjg wystgpienia bedzie przesuniecie terminu ptatnosci dla
Partnera Prywatnego. Poniewaz otrzymuje on ptatnos¢ dopiero po
dokonaniu odbioru, Gmina nie ponosi bezposrednich kosztéw zwigzanych

winy Partnera | z jego wystgpieniem. W zwigzku z wystgpieniem zdarzenia Partner
Prywatnego Prywatny zaptaci Podmiotowi Publicznemu kary wskazane w § 33

W przypadku wzrostu kosztow wynikajgcych ze zmian cen materiatéw,
Ze wzrostem | pracy lub innych, Partnerowi Prywatnemu, co do zasady nie przystuguje,
kosztow zadne dodatkowe wynagrodzenie lub inna pfatno$¢ ze strony Podmiotu
materiatéw, pracy | Publicznego, chyba Zze wzrost kosztéw spowodowany jest z
lub innych nadzwyczajng zmiang stosunkéw w rozumieniu art. 632 §2 Kodeksu

Cywilnego.

W przypadku gdy w trakcie realizacji Umowy wystgpig niedajgce sie

przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy niekorzystne warunki geologiczne,
Warunkami geotechniczne lub hydrologiczne ryzyka, na skutek ktérych konieczne

geologicznymi,
geotechnicznymi i
hydrologicznymi

bedzie wykonanie dodatkowych prac, tj.: pomiary, badania, zmiana
technologii wykonania Przedmiotu Umowy, Partner Prywatny wykona je
na wiasny koszt.

Wyniki badan, pomiaréw lub opisu zmian w technologii przekaze
nieodptatnie Podmiotowi Publicznemu.

Odkrycia
archeologicznymi

W przypadku dokonania odkrycia archeologicznego, Partner Prywatny,
zabezpieczy teren znaleziska oraz niezwtocznie powiadomi o tym fakcie
Podmiot Publiczny oraz wtasciwe organy.
Partner Prywatny nie ponosi ryzyka
archeologicznymi, w szczegolnosci:
— Wydluzenia sie Etapu Inwestycyjnego stanowi¢ to bedzie
zdarzenie wydtuzajgce okres oddania Prac;
— Zwiekszenia kosztéw budowy, wéwczas Partner Prywatny ma
prawo zadac¢ pokrycia takich kosztéw.

zwigzane z odkryciami

Warunkami
meteorologiczny
mi

Co do zasady ryzyko jest ponoszone przez Partnera Prywatnego. Jedynie
w przypadku wystgpienia wyjgtkowo niekorzystnych warunkéw
klimatycznych, wstrzymanie Robét Budowlanych i wydtuzenie sie terminu
zakonczenia Etapu |, nie bedzie sie stanowi¢ podstawy do naliczenia kar
umownej za opoznienie.

Z prowadzeniem
sporéw z
dostawcami,
podwykonawcami
lub innymi
podmiotami
powigzanymi

Partner Prywatny Ponosi petne ryzyko wystgpienia zdarzenia
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bezposrednio z

Partnerem

Prywatnym
Partner Prywatny jest odpowiedzialny za szkody na osobie lub mieniu
powstate z winy Partnera Prywatnego w zwigzku z wykonywaniem przez

Wypadkami niego obowigzkéw na Etapie Inwestycyjnym, w szczegdlnosci powstate
na skutek wypadkéw na Terenie Budowy na zasadach ogdinych
obowigzujgcego prawa.

4 brakiem

zasoboéw ludzkich
i materialnych

Petne Ryzyko Zdarzenia spoczywa na Partnerze Prywatnym.

Wystgpieniem
niezgodnosci z
PFU i

Petne Ryzyko Zdarzenia spoczywa na Partnerze Prywatnym.

Dokumentacjg
Projektowg
W przypadku wystgpienia niezgodnosci Prac z warunkami dotyczgcymi
_ standardéw wykonania Prac okreslonych w szczegdlnosci w PFU,
Wystgpieniem . . . . Co o
wad w Podmiot Publiczny ma prawo zgdania usuniecia niezgodnosci na koszt
. Partnera Prywatnego w terminie okreslonym przez Podmiot Publiczny z
dokumentac;ji . ) . . .
roiektowei uwzglednieniem warunkow technicznych, z wylgczeniem sytuacji gdy
brol J zmiana jest wynikiem btedéw w PFU lub dokumentacji technicznej
przekazanej przez Podmiot Publiczny.
l/vveiljtamemem W Petne Ryzyko Zdarzenia spoczywa na Partnerze Prywatnym,
. z wytgczeniem sytuacji gdy zmiana jest wynikiem btedéw w PFU oraz
dokumentac;ji .. ) i . . .
. . dokumentaciji technicznej przekazanej przez Podmiot Publiczny.
projektowej
Zgodnie z art. 143c ust. 1 Prawo zamowien publicznych, Zamawiajacy
dokonuje  bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przystugujgcego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory
zawart zaakceptowang przez zamawiajgcego umowe o]
podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg roboty budowlane, lub ktory
zawart przedtozong zamawiajagcemu umowe o podwykonawstwo, ktorej
Podwykonawcami przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia sie od

obowigzku zaptaty odpowiednio przez wykonawce, podwykonawce lub
dalszego podwykonawce zamowienia na roboty budowlane.

W  przypadku wystgpienia zdarzenia, Wynagrodzenie Partnera
Prywatnego zostanie pomniejszone o wysokos¢ kwoty wyptaconej
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

W zakresie szkdd wyrzgdzonych przez podwykonawcow lub dalszych
podwykonawcow, odpowiedzialno$¢ w catosci ponosi Partner Prywatny.

Ryzyko zwigzane
z brakiem lub
utratg
Finansowania

Jezeli w skutek wystgpienia zdarzenia dojdzie do zaprzestania lub
niewywigzania sie Partnera Prywatnego z postanowien Umowy,
Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w
terminie 14 dni kalendarzowych liczonych od daty przekazania informaciji
o braku wyptacalnosci Partnera Prywatnego na zasadach okreslonych art.
492 kodeksu cywilnego.

Ryzyko zwigzane
z prowadzeniem
uzgodnien z
gestorami sieci

Partner Prywatny zobowigzany jest do prowadzenia uzgodnieh z
gestorami sieci na FEtapie Robodt, umozliwiajgcych realizacje
Przedsiewziecia w zakresie udzielonych mu petnomocnictw. Partner
Prywatny nie ponosi ryzyka zwigzanego z prowadzeniem uzgodnien z

14




Umowa partnerstwa publiczno-prywatnego — termomodernizacja budynkéw uzytecznosci

publicznej w Gminie Nysa

gestorami sieci w zakresie w jakim pozyskanie uzgodnien zalezne jest od
wspotdziatania Podmiotu Publicznego.

Ryzyka budowy ponoszone przez Podmiot Publiczny

Ryzyko Opis ryzyka
W przypadku zgtoszenia Zdarzenia przez Partnera Prywatnego, Podmiot
Publiczny poinformuje o tym fakcie wtasciwe organy administracji.
Odkrycia W przypadku gdy na skutek wystgpienia zdarzenia, z uzasadnionych i

archeologiczne

przewidzianych w Umowie przyczyn dojdzie do wydtuzenia lub wzrostu
kosztow, Podmiot Publiczny bedzie partycypowat na zasadach
przewidzianych w przepisach powszechnie obowigzujgcych

Zmiana celow

politycznych

W przypadku zmiany celéw politycznych Podmiotu Publicznego
skutkujgcych zaprzestaniem realizacji Umowy lub odstgpieniem od
Umowy na Etapie Robét, Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do
zaptaty Partnerowi Prywatnemu Wynagrodzenia naleznego za okres do
dnia zaprzestania realizacji lub odstgpienia od Umowy, innych
udokumentowanych wydatkéw poniesionych przez Partnera Prywatnego
w zwigzku z realizacja Umowy oraz utraconych przez Partnera
Prywatnego korzysci (lucrum cessans) o ktérym mowa w art. 362 ust. 2
Kodeksu cywilnego.

Wystgpienie
zmian w
przepisach
prawnych
majacych  wptyw
na realizacje

przedsiewzigcia

Podmiot Publiczny odpowiada w zakresie wskazanym w art. 142 ust. 5
Prawa zamoéwieh publicznych

Wystgpienie Sity
Wyzszej

W przypadku gdy na skutek zdarzenia dojdzie do wzrostu kosztéw,
stanowi¢ ono bedzie, po stronie Partnera Prywatnego Zdarzenie
Odszkodowawcze

Protesty
organizacji
spotecznych
strajki

lub

Wystgpienie protestdw organizacji spotecznych lub  strajkow,
skutkujgcych wstrzymaniem realizacji Etapu Robdt, powoduje wydtuzenie
Etapu Robdt o liczbe dni wstrzymania Robo6t Budowlanych.

2. Ryzyka dostepnosci

Ryzyka dostepnosci ponoszone przez Partnera Prywatnego

Ryzyko

Opis ryzyka

Niemozliwo$cig
dostarczenia
zakontraktowanej
ilosci ustug

W przypadku wystgpienia ryzyka, Podmiot Publiczny moze naliczy¢ kary
umowne lub Zzgdaé odszkodowania z tytulu poniesionych strat w
przypadku szkody przewyzszajgcej wartos¢ kar umownych.

Ryzyka zwigzane
z niemozliwoscig
zapewnienia
Standardéw
Dostepnosci
Obiektow o
jakosci

i standardach
okreslonych
Umowg, w tym

W przypadku niezapewnienia Standardéw Dostepnosci Obiektéw o
jakosci i standardach okreslonych w Umowie, w tym niezapewnienia
Gwarantowanych Oszczednosci z przyczyn lezgcych po stronie Partnera
Prywatnego, Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do naliczania
kar umownych na zasadach okreslonych w Umowie Iub Zgdania
odszkodowania w przypadku szkody przewyzszajgcej warto$¢ kar
umownych.
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zapewnienia
Gwarantowanych
Oszczednosci z
przyczyn
zawinionych
wylgcznie przez
Partnera
Prywatnego

Brakiem
zgodnosci z
ogolnymi
przepisami BHP
oraz Polskimi
Normami

W przypadku wystgpienia zdarzenia Partner Prywatny poniesie
samodzielnie odpowiedzialno$¢ karng. Odpowiedzialno$¢ ta stanowi w
catoéci ryzyko Partnera Prywatnego i nie moze byC przez niego
przenoszone w sposob bezposredni lub posredni na Podmiot Publiczny

kosztow
zadan

Wzrost
realizacji
Partnera
Prywatnego na
Etapie

Partner Prywatny Ponosi Petne Ryzyko wystgpienia zdarzenia

Eksploatacji
Brak zasobéw
ludzkich i | Partner Prywatny Ponosi Petne Ryzyko wystgpienia zdarzenia
materialnych
Niewtasciwe W przypadku utrzymania technicznego Obiektéw niezgodnego z
utrzymanie lub | warunkami Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Partnera Prywatnego,
zarzadzanie Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do naliczenia kar umownych
Obiektami na zasadach okre$lonych w Umowie.
W przypadku wystgpienia ryzyka, wszelkie spory bedzie prowadzit
Partner Prywatny na wilasny koszt i wtasng odpowiedzialnosé.
Podwykonawcami | Odpowiedzialnos¢ ta stanowi w catosci ryzyko Partnera Prywatnego i nie

moze by¢ przez niego przenoszone w sposob bezposredni lub posredni
na Podmiot Publiczny

RozpziAL ll. ETAP | — PROJEKT, BUDOWA

§ 14. OBOWIAZKI STRON

1. Do obowigzkdéw Partnera prywatnego na Etapie |, nalezy:

1) Przejecie Obiektéw w celu wykonania Prac;

2) Opracowanie Dokumentacji Projektowej;

3) Zapewnienie wtasciwego oznakowania Terenu Budowy;

4) Woyznaczenie bezpiecznych ciggdw komunikacyjnych do na Terenie
Budowy;

5) Woykonanie Prac zgodnie ze standardami okreslonymi w Programie
Funkcjonalnie Uzytkowym;

6) Wykonanie

rob6t budowlanych zgodnie z zasadami prawa, w

szczegolnosci z poszanowaniem zasad wyznaczonych w Prawie
Budowlanym oraz wynikajgcych z wymogow BHP i ochrony p.poz.;
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7) Wywédz odpadow powstatych na skutek Prac Budowlanych wraz z
zapewnieniem ich utylizacji. Koszt wymienionych czynno$ci poniesie
Partner Prywatny. Partner Prywatny jako wytwarzgjgcy odpady jest
zobowigzany do przestrzegania przepisdéw praw wynikajgcych z ustaw:

a.Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. 2017 poz. 519 z p6zn. zm.);

b.Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2016
poz. 1987 z p6zn. zm.).

8) Ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody osobiste i majgtkowe
powstate w wyniku wykonywania Prac, wobec pracownikéw i osob
trzecich;

9) Prowadzenie Dziennika Budowy;

10) Wydanie dokumentéw potwierdzajgcych parametry techniczne
materiatdw uzytych w trakcie realizacji Prac Budowlanych;

11) Dbanie o porzadek na terenie robdét oraz utrzymanie terenu w
nalezytym stanie i porzgdku;

12) Zabezpieczenie instalacji znajdujgcych sie pod powierzchnig,
zlokalizowanej na dziatce inwestycyjnej;

13) Scista wspoétpraca z Podmiotem Publicznym, wyrazajgcg sie m.in.
niezwtocznym informowaniem o wszelkich zdarzeniach lub problemach
technicznych, ktére mogg wptyng¢ na realizacje Etapu |

14) Opracowanie i przekazania Podmiotowi Publicznemu dokumentac;ji
powykonawczej zgodnie 2z zasadami okreslonymi w Prawie
Budowlanym;

15) Uzyskanie niezbednych Decyzji Administracyjnych na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Podmiot Publiczny;

16) Posiadania ubezpieczenia o ktérym mowa w par. 17 ust. 3

2. Do obowigzkow Podmiotu Publicznego nalezy:

1) Przekazanie Terenu Budowy Partnerowi Prywatnemu wraz z
dziennikiem budowy, potwierdzonego protokotem przekazania;

2) Wskazanie miejsc dostepu do medidw, takich jak prad i woda;

3) Dokonywanie odbioru robét, zgodnie z harmonogramem;

4) Petnienie Nadzoru Inwestorskiego.

3. Partner Prywatny realizujgc Prace ma na wzgledzie funkcje Obiektéw. W
zwigzku z tym:

1) Prace w budynkach bedg uzgodnione z ich zarzadca;

2) Prowadzenie prac budowlanych nie wstrzyma funkcjonowania
Obiektow.

3) Zostang zachowane szczegdlne wzgledy bezpieczenstwa wynikajgce
z wysokiej liczby uczniéw uczeszczajgcych do placéwek szkolnych.

§ 15. AKTY WANDALIZMU

1. Nastepstwa szkéd spowodowanych przez osoby trzecie, w tym aktow
wandalizmu, stanowig zdarzenia niezalezne od Stron Umowy.

2. Na wniosek Podmiotu Publicznego, Partner Prywatny niezwiocznie usunie
skutki zdarzeh wskazanych w ust. 1, jednak w terminie nie dtuzszym niz 14 dni
od zgloszenia wniosku, chyba, ze z przyczyn technologicznych lub
technicznych termin ten bedzie musiat ulec wydtuzeniu.

3. Podmiot Publiczny, poniesie koszty usuniecia skutkéw zdarzen wskazanych w
ust. 1.
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Partner Prywatny wykona naprawy zgodnie z pierwotnie zastosowang przez
niego technologig. Wykonanie prac przez Partnera Prywatnego, nie wptywa w
zaden sposob na Gwarancje udzielong przez Partnera Prywatnego.
Koszty, wykonania napraw przez Partnera Prywatnego nie mogg w sposob
nieuzasadniony, znaczgco odbiegaé od ogdlnie przyjetych i funkcjonujgcych
stawek za wykonanie ustugi o podobnym charakterze.

§ 16. NADZOR INWESTORSKI

Podmiot Publiczny bedzie realizowat obowigzek Nadzoru Inwestorskiego przez
wyznaczonego w tym celu inspektora lub inspektoréw.
Podmiot Publiczny, w ciggu 14 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy,
powiadomi Partnera Prywatnego o wyborze oséb ktére bedg petni¢ Nadzér
Inwestorski.
Osoby petnigce Nadzor Inwestorski mogg zostac¢ zastgpione innymi. Zdarzenie
to wymaga pisemnego poinformowania Partnera Prywatnego.
Osoby wyznaczone przez Podmiot Publiczny do sprawowania Nadzoru
Inwestorskiego muszg posiada¢c wymagane uprawnienia do wykonania
zawodu.
Koszty zwigzane ze sprawowaniem Nadzoru Inwestorskiego ponosi Podmiot
Publiczny.

§ 17. KLAUZULA BEZPIECZENSTWA

Partner Prywatny zobowigzany jest wykonywac prace zgodnie z zachowaniem
przepisOw prawa.
Partner Prywatny powinien w taki sposéb prowadzi¢ prace by byly one
bezpieczne dla mieszkancow oraz oséb trzecich.
Partner Prywatny jest zobowigzany do posiadania polis ubezpieczeniowych,
waznych przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy, obejmujgcych:
1) Ubezpieczenie w petnym zakresie od odpowiedzialnosci cywilnej
kontraktowej w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, ubezpieczenia

od zniszczenia wszelkiej wilasnosci spowodowanego dziataniem,
zaniechaniem lub niedopatrzeniem pracownikéw Wykonawcy w
wysokos$ci, co najmniej wartosci kontraktu,

2) Ubezpieczenie w petnym zakresie od odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowej z tytutu prowadzonej dziatalnosci wobec powierzonego

mienia i o0sOb trzecich od zniszczenia wszelkiej wlasnosci
spowodowanego dziataniem, zaniechaniem Ilub niedopatrzeniem
Wykonawcy z polisg OC na sume ubezpieczenia réwng, co najmniej
wartosci kontraktu. Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu kopie ww.

polis ubezpieczeniowych.

Partner Prywatny jest zobowigzany do okazania polisy o ktérej mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu, na zgdanie Podmiotu Publicznego w terminie 5 dni
roboczych.
W przypadku nie posiadania polisy o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, Podmiot Publiczny zawrze Ubezpieczenie na koszt Partnera
Prywatnego
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RozpziAL lll. ETAP Il - EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE

§ 18. OBOWIAZKI STRON | WARUNKI SWIADCZENIA USLUG ORAZ

EKSPLOATACJA

Do obowigzkéw Partnera Prywatnego w ramach Wynagrodzenia na Etapie
Eksploatacji bedzie nalezec:
1) Przeprowadzenie konserwacji i remontow o ktérych mowa w par. 19
Umowy;
2) Przeszkolenie pracownikéw Obiektéw z zakresu postawy i zachowan
obnizajgcych zuzycie energii cieplinej;
3) Zarzagdzanie cieptem w celu optymalizacji zuzycia energii cieplnej.
Zadanie wymienione w ust. 1 niniejszego par. wykona na wtasny koszt i wtasne
ryzyko.

§ 19. KONSERWACJE | REMONTY

Wszelkie Prace zwigzane z wykonywaniem konserwacji i remontéw Przedmiotu
Przedsiewziecia, wykonuje Partner Prywatny na wtasng odpowiedzialno$¢ i
wihasny koszt.

Wszelkie Prace Ilub remonty nalezy wykonywaé w standardzie nie
odbiegajgcym od tego jaki zostat postawiony wobec Infrastruktury.

W przypadku potrzeby wykonania napraw, Partner Prywatny dotozy wszelkich
staran by petnienie funkcji edukacyjnej, wychowawczej, administracyjnej w
Obiektach nie byt zawieszona ani ograniczona, a jezeli z przyczyn technicznych
bedzie to niemozliwe, ograniczone w najmniejszym mozliwym zakresie.

O wszelkich pracach konserwacyjnych, remontach lub naprawach Partner
Prywatny bedzie informowat Podmiot Publiczny z 14 dniowym wyprzedzeniem,
z wylgczeniem sytuacji opisanej w ust.5.

Konserwacje i remonty okresowe zamieszczone w harmonogramie remontow i
napraw, opracowanym wiasciwie do zastosowanej technologii przez Partnera
Prywatnego, mogg by¢ wykonywane bez uprzedniego informowania Podmiotu
Publicznego.

Dokument o ktorym mowa w ust. 5 zostanie przekazany Podmiotowi
Publicznemu w ciggu 10 dni od zawarcia niniejszej Umowy.

W przypadku gdy wykonywanie remontéw lub napraw wigze sie z uzyskaniem
pozwolen lub innymi formalnosciami, Partner Prywatny uzyska je na wiasny
koszt.

RozDziIAL IV. ODBIORY | ZASADY ROZLICZEN |
ZOBOWIAZANIA STRON

1.

§ 20. ODBIORY

Strony zgodnie postanawiajg, ze bedg stosowane nastepujgce rodzaje
odbioréw robdét:
1) Odbiory czesciowe Robét Zanikajgcych i Robot Ulegajgcych Zakryciu,

19



Umowa partnerstwa publiczno-prywatnego — termomodernizacja budynkéw uzytecznosci
publicznej w Gminie Nysa

2) Odbior koncowy Czesci | Etapu Inwestycyjnego, Czesci Il Etapu
Inwestycyjnego, Czesci lll Etapu Inwestycyjnego.

2. Odbiory czesciowe Robot Zanikajgcych i Robot Ulegajacych zakryciu,
dokonywane bedg przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Wykonawca
winien zgtasza¢ gotowosc¢ do odbioréw, o ktorych mowa wyzej, wpisem do

Dziennika budowy.

3. Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru koncowego,
pisemnie bezposrednio w siedzibie Zamawiajgcego.
Podstawg zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego,
bedzie faktyczne wykonanie roboét, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem
dokonanym przez kierownika budowy (robét) potwierdzonym przez Inspektora
nadzoru inwestorskiego.
Wraz ze zgtoszeniem do odbioru kohcowego Wykonawca przekaze
Zamawiajgcemu nastepujgce dokumenty:

1) Dziennik budowy,

2) Dokumentacje powykonawczg, opisang i skompletowang w dwodch
egzemplarzach,

3) Wymagane dokumenty, protokoty i zaswiadczenia
przeprowadzonych préb i sprawdzen, instrukcje uzytkowania i inne
dokumenty wymagane stosownymi przepisami,

4) Oswiadczenie Kierownika budowy (robét) o zgodnosci wykonania robot
z dokumentacja projektowa, obowigzujacymi przepisami i normami,

5) Dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzajgce, ze wbudowane
Wyroby Budowlane sg zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane
(opisane i ostemplowane przez Kierownika robot).

Zamawiajgcy wyznaczy i rozpocznie czynnosci odbioru koncowego w terminie
14 dni roboczych od daty zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do odbioru
kohcowego.
Zamawiajgcy zobowigzany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru
koncowego, w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia tego odbioru.
Za date wykonania przez Wykonawce zobowigzania wynikajgcego z niniejszej
Umowy, uznaje sie date odbioru, stwierdzong w protokole odbioru koncowego.
W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiajgcy
moze odméwi¢ odbioru do czasu ich usuniecia, a Wykonawca usunie je na
wiasny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.
W razie nie usuniecia w ustalonym terminie przez Wykonawce wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze koncowym, w okresie gwarancji oraz przy
przegladzie gwarancyjnym, Zamawiajgcy jest upowazniony do ich usuniecia na
koszt Wykonawcy.

10.

§ 21. ZASADY ROZLICZEN

Pierwsza ptatnos¢ Podmiot Publiczny wykona w ciggu 14 dni po zakonczeniu
Etapu | oraz odbiorze koncowym wszystkich Czesci Etapu Inwestycyjnego i
wystawieniu faktury przez Partnera Prywatnego.
Kolejne ptatnosci Podmiot Publiczny bedzie dokonywat okresowo, zgodnie z
harmonogramem.
Partner Prywatny bedzie wystawiat Podmiotowi Publicznemu dwie faktury
zgodnie z harmonogramem stanowigcym zatgcznik do niniejszej Umowy.
Jedna faktura bedzie dotyczyta ptatnosci za wykonanie prac w ramach Etapu |,
druga faktura bedzie stanowita ptatnos¢ za Etap Il
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4. Ptfatnosci bedg dokonywane na rachunek bankowy Partnera Prywatnego, o nr

5. Zmiana rachunku bankowego przez Partnera Prywatnego, wymaga pisemnego
poinformowania Podmiotu Publicznego.

6. Opdznienia w ptatnosciach stanowig podstawe do naliczania przez Partnera
Prywatnego odsetek za opdznienie w wysokosci 0,05 % naleznej kwoty za
kazdy dzien opdznienia.

Rozdziat V. Zmiany prawne i zmiany tresci umowy

§ 22. ZMIANY ZAKRESU PRZEDSIEWZIECIA

1. Zakazuje sie istotnych zmian w zakresie Przedsiewziecia w stosunku do tresci
Oferty, za wyjatkiem, przewidzianych w niniejszym paragrafie.
2. Zanieistotne zmiany w zakresie Przedsiewziecia uznaje sie:
1) Wszelkie zmiany nie skutkujgce:
a. Zmianami w warunkach i zasadach rozliczen miedzy
Stronami;
b. Zmianami w charakterystyce technicznej i technologicznej
Przedsiewziecia przekraczajgcych 5% zmian w stosunku do
pierwotnego wzoru opisanego w PFU, potwierdzonych opinig
inspektora nadzoru, pod warunkiem, ze zmiany te wynikajg z
charakterystyki i warunkéw terenu nieznanych przed
przystgpieniem do realizacji prac budowalnych i wynikajg z
potrzeby prawidtowego wykonania prac budowlanych przez
Partnera Prywatnego;
c.Negatywnymi zmianami w walorach uzytkowych, jakosciowych
wybudowanej Infrastruktury.
2) Zmiany zgtoszone przez Podmiot Publiczny i zaakceptowane przez
Partnera Prywatnego, w zakresie opisanym w pkt. 1.

§ 23. ZMIANY W PRAWIE

1. Zmiany prawa skutkujgca modyfikacjg stosunkéw regulowanych niniejszg
Umowag, moze stanowi¢ obiektywng przestanke do modyfikacji zasad rozliczen
miedzy stronami kontraktu.

2. Przestanka opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu wystgpi w sytuacji gdy jedna
ze Stron Umowy wykaze, ze na skutek zmian w prawie poniosta lub moze
ponies¢ nadzwyczajne straty, ktérych pokrycie lezy w interesie obu stron
Umowy oraz lezy w interesie publicznym.

3. Zmiany w prawie, naruszajgce stosunki miedzy Stronami uwaza sie za sytuacje
szczegolna.

4. Modyfikacja w ptatno$ciach, w przypadku sytuacji opisanej w niniejszym
paragrafie jest mozliwa na ponizszych zasadach:

1) Partner Prywatny musi wykazaé wzrost kosztow powstatych
bezposrednio na skutek zmian w prawie;

2) Warto$¢ tych kosztéw nie moze by¢ nizsza niz 5% wyceny wartosci
catego kontraktu.

21



Umowa partnerstwa publiczno-prywatnego — termomodernizacja budynkéw uzytecznosci

publicznej w Gminie Nysa

§ 24. ZMIANA UMOWY

Zakazuje sie istotnych zmian postanowienn Umowy w stosunku do tresci Oferty
za wyjatkiem nizej wymienionych mozliwosci i warunkéw dokonania takiej

zmiany.
W przypadku przeksztatcehh podmiotowych Partnera Prywatnego skutkujgcych

nastepstwem prawnym, a takze w przypadku zmiany danych rejestrowych, w
tym zmiany adresu, nazwy Partnera Prywatnego lub Podmiotu Publicznego,
dopuszcza sie zmiany Umowy w tym zakresie.

Dopuszcza sie zmiany termindw realizacji obowigzkéw wynikajgcych z Umowy,

w tym w szczegdlnosci zakonczenia Etapu | oraz zmiany Harmonogramu
Ptatnosci Wynagrodzenia poprzez ich odpowiednie wydtuzenie w przypadku:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dziatania Sity Wyzszej majgcej bezposredni wplyw na termin
zakonczenia Etapu Robo6t lub realizacji obowigzkéw na Etapie
Eksploatacji - termin realizacji bedzie przesuniety o czas dziatania Sity
Wyzszej oraz czas niezbedny na usuniecie skutkow dziatania Sity
Wyzszej;

jezeli opdznieniu ulegnie wykonanie przez podmioty zewnetrzne
ustug/czynnosci koniecznych do wykonania prac objetych Umowa, pod
warunkiem, ze wykonawcg tych ustug/czynnosci nie jest Partner
Prywatny, ani jego podwykonawca lub dalszy podwykonawca - termin
realizacji bedzie przesuniety o czas niezbedny do wykonania;

zmiany prawa, powodujgcej koniecznos¢ dostosowania Umowy do
zmian przepisow, jezeli ich zastosowanie wptynie na wydtuzenie
termindw realizacji Etapu Inwestycyjnego - terminy realizacji ulegng
przesunieciu o czas niezbedny do dostosowania Umowy do zmian
przepisow prawa;

opoznienia w wykonaniu obowigzkow, do ktérych zobowigzany jest
Podmiot Publiczny, w szczegolnosci jezeli opdznienie dotyczy
przekazania Wkiadu Wiasnego, terenu budowy, zatwierdzenia
Dokumentacji Projektowej i odbioru robét na zasadach okreslonych w
Umowie - terminy realizacji ulegng przesunieciu o czas opdznienia;
jezeli prace objete Umowg zostaty wstrzymane przez wiasciwe organy
administracji, z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego, co
uniemozliwia terminowe zakonczenie realizacji Etapu Inwestycyjnego -
terminy realizacji ulegng przesunieciu o czas niezbedny do wykonania
prac wynikajgcych z zalecen wiasciwych organdw;

jezeli zajdzie koniecznos¢ uzyskania decyzji administracyjnej lub
wyroku sgdowego, ktérych koniecznosci nie przewidziano w dniu
zawarcia Umowy - terminy realizacji ulegng przesunieciu o czas
niezbedny na uzyskanie ww. decyzji administracyjnej lub wyroku;
opoznien w procesie uzyskiwania ww. zgdd, opinii i pozwolen
wiasciwych organéw z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego
- terminy realizacji ulegng przesunieciu o czas opoznienia;

jezeli Partner Prywatny ztozy wniosek o zmiane terminu wykonania
Etapu Robdt, a zmiana jest korzystna dla Podmiotu Publicznego -
termin moze zosta¢ zmieniony w sposéb ustalony przez Strony;
wykrycia w Obiektach i koniecznosci usuniecia materiatéw
~foksycznych", ,radioaktywnych", ,niebezpiecznych", zgodnie z ich
okresleniami w prawie polskim lub innych materiatéw, ktére wymagajg
specjalnego  traktowania lub  pozwolenia na  korzystanie,
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przechowywanie lub utylizowanie - termin realizacji bedzie przesuniety
0 czas niezbedny na usuniecie ww. materiatow;

10) zmiany termindéw realizacji Umowy mogg powodowacé zwiekszenie
Wynagrodzenia Partnera Prywatnego w tym z tytutu wyzszych kosztow
posrednich, np. zwigzanych z utrzymaniem zaplecza budowy,
gotowoscig do wznowienia robdt etc., o ile zmiana Umowy w tym
zakresie bedzie zgodna z Prawem.

4. Dopuszcza sie zmiany parametréw w zakresie Standardéw zapewnienia
Dostepnosci Obiektow, poziomu Gwarantowanych Oszczednosci, sposobu
rozliczenia Wynagrodzenia, zakresu obowigzkéw Stron na Etapie Robét i
Etapie Eksploatacji w przypadku:

1) zaistnienia Sity Wyzszej lub innych okolicznosci niezaleznych od
ktérejkolwiek ze Stron lub, ktérych przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie mozna byto unikng¢ lub przewidzie¢, jak réwniez inne
przeszkody lub utrudnienia w wykonywaniu przedmiotu Umowy
spowodowane przez osoby ftrzecie, za ktére Strony nie ponoszg
odpowiedzialnosci, wptywajace na zakres Eksploataciji;

2) niedajacej sie przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy, zmiany sposobu
uzytkowania Obiektu lub Obiektow w sposéb wptywajgcy na poziom
zapewnienia Standardéw Dostepnosci Obiektow;

3) zmiany prawa, powodujgcej koniecznos¢ dostosowania Umowy do
zmian przepiséw, wptywajgcej na zmiany parametréw zapewnienia
Dostepnosci Obiektow, Wynagrodzenia lub modelu jego rozliczenia
zakres obowigzkow Stron na Etapie Robét i Etapie Eksploatacii;

5. Strony dokonajg zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Partnerowi
Prywatnemu w przypadku zmiany:

1) obowigzujacej stawki VAT;

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na
podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 2008);

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia
spofeczne lub zdrowotne, jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty
wykonania Umowy przez Partnera Prywatnego;

4) innych przepiséw prawa regulujgcych te kwestie w przysztosci (v)
terminébw wykonywania Umowy z przyczyn niezaleznych od Partnera
Prywatnego

6. Dopuszcza sie wprowadzenie podwykonawcow do realizacji czesci
Przedsiewzigcia mimo, ze w Ofercie Partner Prywatny nie przewidziat realizaciji
jakichkolwiek czesci Przedsiewziecia przez podwykonawcéw bgdz danej czesci
Przedsiewzigecia przez podwykonawcow. W przypadku wystgpienia przez
Partnera Prywatnego z wnioskiem o wprowadzenie do realizacji czesci
Przedsiewziecia podwykonawcéw, odpowiednie zastosowanie znajdg przepisy
§ 30 Umowy.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcej zmiane Umowy w
zakresie okreslonym powyzej, Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego
zorganizowania spotkania roboczego w tej kwestii.

8. Wszelkie zmiany Umowy dokonywane bedg - pod rygorem niewaznosci - w
drodze pisemnych anekséw podpisywanych przez obie Strony. Strona
whioskujgca o dokonanie zmiany Umowy wystgpi do drugiej Strony z pisemnym
uzasadnieniem konieczno$ci wprowadzenia okreslonej zmiany Umowy. Jezeli
zmiana Umowy nie zostata przewidziana ww. katalogu przestanek zmiany
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Umowy, wéwczas mozliwe jest wprowadzenie wytacznie zmian nieistotnych, tj.
nie powodujgcych zmiany zasad realizacji Umowy, w sposdb, ktéry mégtby
wptyngé krgg podmiotdéw potencjalnie zainteresowanych realizacjg
Przedsiewziecia oraz nie wptywajgcych na wysokosé¢ ztozonych Ofert w
postepowaniu

RozDzIAL VI. WYGASNIECIE | ROZWIAZANIE UMOWY

§ 25. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ PODMIOT PUBLICZNY

1.

Podmiot Publiczny moze odstgpi¢ od Umowy gdy:

1) Opodznienie Partnera Prywatnego, zaistnialo z winy Partnera
Prywatnego, w wykonaniu Etapu | przekroczy 50 dni roboczych w
stosunku do terminu zakonczenia Etapu | okreslonego w par. 6 Umowy;

2) Suma kar umownych w ramach Etapu I, natozona na Partnera
Prywatnego przekroczy 35% wynagrodzenia za Etap |, Podmiot
Publiczny moze odstgpi¢ od Umowy, w terminie 3 miesiecy od
momentu, kiedy taka sytuacja przekroczenia zaistnieje;

3) Zaprzestania wykonywania Robo6t Budowlanych i nie wznowienia ich
realizacji przez okres kolejnych 35 dni liczonych od momentu
zgtoszenia faktu Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot Publiczny;

4) W przypadku wykonywania przez Partnera Prywatnego Robét
Budowlanych w sposéb niebezpieczny dla otoczenia. Warunek
zostanie za spetniony w sytuacji stwierdzenia faktu przez Panstwowg
Inspekcje Pracy i nie zastosowania sie przez Partnera Prywatnego do
zalecen lub nakazéw PIP.

Podmiot Publiczny ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od
dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu uprawniajgcym do odstgpienia od
Umowy, ale nie pozniej niz w ciggu 21dni i musi by¢ poprzedzone pisemnym
wezwaniem Partnera Prywatnego do zaprzestania naruszen Umowy w
odpowiednim terminie wyznaczonym przez Podmiot Publiczny, nie krétszym
niz 30 dni

Odstgpienie od Umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci wraz z uzasadnieniem i wskazaniem podstawy prawnej
odstgpienia.

W przypadku odstgpienia od Umowy lub jej wypowiedzenia, Partnerowi
Prywatnemu przystuguje zwrot czesci Wynagrodzenia za zrealizowang czesc¢
Przedsiewziecia. Partner Prywatny zobowigzany jest zgtosi¢ zrealizowany do
Dnia Zakonczenia Umowy zakres Robo6t Budowlanych do odbioru, a Podmiot
Publiczny zobowigzany jest do odbioru wykonanych prac, jezeli spetniajg one
okreslone w Umowie warunki dokonania odbioru.

§ 26. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ PARTNERA PRYWATNEGO

1.

Partner Prywatny moze odstgpi¢ od Umowy gdy:

1) Suma kar umownych w ramach Etapu |, naleznych Partnerowi
Prywatnemu od Podmiotu Publicznego przekroczy 25%
wynagrodzenia za Etap |

2) Ptatnos¢ od Podmiotu Publicznego majg op6znienia co najmniej 30 dni,
liczac od daty terminu wymaganej ptatnosci;
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2. Partner Prywatny ma prawo odstgpienia od Umowy dopiero po bezskutecznym
wezwaniu i wyznaczeniu Podmiotowi Publicznemu terminu, nie krotszego niz
14 dni, na zaprzestanie naruszenn Umowy lub wykonania zobowigzania.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy Podmiot Publiczny rozliczy sie z
Partnerem Prywatnym na zasadach wskazanych w par. 25 ust. 4.

§ 27. WYPOWIEDZENIE UMOWY PRZEZ PODMIOT PUBLICZNY

1. Podmiot Publiczny moze wypowiedzie¢ Umowe gdy:

1) Partner Prywatny nie zapewnienia dostepnosci infrastruktury, opisanej
w Standardach Utrzymania Obiektéw przez kolejne 14 dni liczgc od
momentu zawiadomienia Partnera Prywatnego o fakcie;

2) W przypadku wystgpienia wad wskutek wykonania Prac i braku ich
usuniecia w ciggu 21 dni liczagc od momentu zawiadomienia Partnera
Prywatnego o fakcie przez Podmiot Publiczny;

2. Podmiot Publiczny ma prawo do wypowiedzenia Umowy dopiero po
bezskutecznym wezwaniu i wyznaczeniu Partnerowi Prywatnemu terminu, nie
krotszego niz 30 dni, na zaprzestanie naruszeh Umowy lub wykonania
zobowigzania.

3. Wypowiedzenie Umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci i musi zawiera¢ wskazanie na uchybienia Partnera Prywatnego.

4. W przypadku wypowiedzenia Umowy Podmiot Publiczny rozliczy sie z
Partnerem Prywatnym na zasadach wskazanych w przepisach powszechnie
obowigzujgcych.

§ 28. WYPOWIEDZENIE UMOWY PRZEZ PARTNERA PRYWATNEGO

1. Partner Prywatny moze wypowiedzie¢ Umowe gdy:

1) Podmiot Publiczny bezzasadnie utrudnia prace i wywigzywania sie z
warunkéw Umowy Partnerowi Prywatnemu;

2) Dojdzie do ujawnienia sie nieznanych i niemozliwych do przewidzenia
warunkow w infrastrukturze przekazanej przez Podmiot Publiczny na
cele realizacji Umowy, skutkujgcych niemozliwosciag wykonania
postanowient Umowy;

3) Zalegania z ptatnoscig przez Podmiot Publiczny, przez co najmniej 30
dni, liczac od daty terminu wymaganej ptatnosci;

2. Partner Prywatny ma prawo wypowiedzenia Umowy dopiero po bezskutecznym
wezwaniu i wyznaczeniu Podmiotowi Publicznemu terminu, nie krotszego niz
30 dni, na zaprzestanie naruszen Umowy lub wykonania zobowigzania.

3. Wypowiedzenie Umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci i musi zawiera¢ wskazanie na uchybienia Partnera Prywatnego.

4. W przypadku wypowiedzenia Umowy Podmiot Publiczny rozliczy sie z
Partnerem Prywatnym na zasadach wskazanych w przepisach powszechnie
obowigzujgcych.

§ 29. PRZEDLUZENIE OKRESU WYKONYWANIA UMOWY

1. Dopuszczone jest wydluzenie okresu wykonywania Umowy w sytuacjach
przewidzianych w niniejszej Umowie.
2. Do zdarzen moggcych skutkowacé przedtuzeniem umowy, zalicza sie:

25



Umowa partnerstwa publiczno-prywatnego — termomodernizacja budynkéw uzytecznosci
publicznej w Gminie Nysa

1) Nie wynikajgce z winy, zadnej ze stron umowy, niemozliwych do
przewidzenia w momencie podpisywania niniejszej Umowy;

2) Przewidzianych w niniejszej Umowie;

3) Innymi czynnikami zewnetrznymi, ktére w sposéb obiektywny
uzasadniajg potrzebe zmiane czasu wykonywania Umowy,
niepowodujgca zachwiania rownowagi ekonomicznej miedzy
Podmiotem Publicznym a Partnerem Prywatnym.

3. Przedtuzenie nastgpi proporcjonalnie do okresu w ktérym wystgpito.
Wydtuzenie sie jednego z etapow nie skutkuje skroceniem okresu pozostatych
etapdw, lecz adekwatnym wydtuzeniem okresu obowigzywania catej umowy.

RozDzIAL VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. PODWYKONAWCY

1. Strony Umowy uzgadniajg, ze Przedmiot Umowy moze by¢ wykonywany z
udziatem podwykonawcow.

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdéwienia na roboty
budowlane zamierzajgcy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, jest obowigzany, w trakcie realizacji
zamoOwienia publicznego na roboty budowlane, do przedtozenia
zamawiajgcemu projektu tej umowy, a takze projektu jej zmian, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotgczy¢ zgode
wykonawcy na zawarcie umowy o0 podwykonawstwo o tresci zgodnej z
projektem umowy.

3. Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ diuzszy niz 30 dni
od dnia doreczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
faktury lub rachunku, potwierdzajgcych wykonanie zleconej podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlane;j.

4. Niezgloszenie przez Zamawiajgcego w formie pisemnej zastrzezen do
przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo i projektu jej zmian, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej przedtozenia
Zamawiajgcemu uwaza sie za akceptacje projektu umowy przez
Zamawiajgcego i projektu jej zmian.

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdéwienia na roboty
budowlane przedktada zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$¢ z
oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo i kopie jej zmian, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

6. Niezgtoszenie przez Zamawiajgcego w formie pisemnej sprzeciwu do umowy o
podwykonawstwo i zmian tej umowy, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane,
w terminie 7 dni od dnia jej przediozenia Zamawiajgcemu uwaza sie za
akceptacje umowy i zmian tej umowy przez Zamawiajgcego.

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty
budowlane przedktada zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos¢ z
oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo i jej zmian, ktorej
przedmiotem sg dostawy i ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia z
wytgczeniem umow o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci
umowy w sprawie zamowienia publicznego. Wytgczenie nie dotyczy uméw o
podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50 000 zt.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Podwykonawca moze wystawi¢ Wykonawcy fakture na podstawie protokotu
ostatecznego odbioru robodt, realizowanych w ramach umowy o
podwykonawstwo, podpisanego przez przedstawiciela podwykonawcy,
kierownika budowy Wykonawcy, inspektora nadzoru inwestorskiego i
przedstawiciela Zamawiajgcego.

W przypadku uchylania sie przez wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce zamowienia od obowigzku zaptaty Zamawiajgcy dokona
bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang
przez Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg
roboty budowlane, lub ktéry zawart przedtozong zamawiajgcemu umowe o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy i ustugi.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 9, dotyczy wytgcznie naleznosci
powstatych po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy O
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, lub po
przedtozeniu zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnosS¢ z oryginatem Kkopii
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi.
Bezposrednia zaptata obejmuje wylgcznie nalezne wynagrodzenie, bez
odsetek, naleznych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajgcy umozliwi wykonawcy
zgtoszenie w formie pisemnej uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej
zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktérych
mowa w ust. 9, w terminie 7 dni od dnia doreczenia tej informacji.

Zaptata przez Zamawiajgcego na rzecz podwykonawcy dokonana bedzie w
terminie 30 dni od dnia zgtoszenia roszczenia.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogodlnych za szkody
wynikte na placu budowy lub wyrzadzone w zwigzku z wykonaniem przedmiotu
umowy az do chwili zakonczenia prac i odebrania przez Zamawiajgcego, w
szczegdblnosci za szkody wyrzgdzone osobom trzecim lub Zamawiajgcemu,
oraz za szkody powstate w zieleni. Zgtoszenie szkody po zakonczeniu i
odebraniu przedmiotu umowy przez Zamawiajgcego nie zwalnia Wykonawcy
od odpowiedzialnosci za wyrzgdzone szkody.

Zamawiajgcy wymaga, aby przed przystgpieniem do wykonania zaméwienia
wykonawca, o ile sg juz znane, podat nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane
kontaktowe podwykonawcéw i oséb do kontaktu z nimi, zaangazowanych w
wykonanie robot. Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego o wszelkich
zmianach danych, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji
zamoéwienia, a takze przekazuje informacje na temat nowych podwykonawcéw,
ktorym w poOzniejszym okresie zamierza powierzyé realizacje robot
budowlanych.

Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego
zasoby wykonawca powotywat sie, na zasadach okreslonych w art. 22a ust. 1
ustawy Pzp, w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu,
wykonawca jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu, ze proponowany inny
podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie
mniejszym niz podwykonawca, na ktérego zasoby wykonawca powotywat sie w
trakcie postepowania o udzielenie zamowienia.

Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze wobec danego podwykonawcy zachodzag
podstawy wykluczenia, wykonawca jest zobowigzany zastgpi¢ tego
podwykonawce lub zrezygnowaé¢ z powierzenia wykonania czesci zamdwienia
podwykonawcy.
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18. Powierzenie wykonania czesci zaméwienia podwykonawcom nie zwalnia
wykonawcy z odpowiedzialnos$ci za nalezyte wykonanie tego zamodwienia.

§ 31. OBOWIAZEK ZATRUDNIENIA NA
UMOWE O PRACE

1. Zamawiajgcy stosownie do art. 29 ust. 3a ustawy Pzp, wymaga zatrudnienia
przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o prace oso6b
wykonujgcych nastepujgce czynno$ci w zakresie realizacji zamdwienia, ktérych
wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art. 22 § 1
Kodeksu pracy.

2. Zamawiajgcy wymaga, aby osoby realizujgce przedmiot zamowienia, ktore
wykonywaé bedg czynnosci faktycznie zwigzane z przedmiotem zamodwienia
opisane w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia byty zatrudnione na
podstawie umowy o prace, w wymiarze czasu pracy 1 etat.

3. Uprawnienia Zamawiajgcego w zakresie kontroli spetniania przez Wykonawce
wymagan, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3a ustawy Pzp, oraz sankgcji z tytutu
niespetnienia tych wymagan:

1) sposob udokumentowania zatrudnienia ww. osoéb:

a.Roboty Budowlane bedg swiadczone przez osoby wymienione
w wykazie pracownikdw wykonujgcych czynnosci w trakcie
realizacji zamowienia,

b.Wykonawca w terminie do 5 dni roboczych liczac od dnia
zawarcia umowy bedzie zobowigzany do przedstawienia
Zamawiajgcemu dokumentéw potwierdzajgcych sposob
zatrudnienia ww. os6b: oswiadczenie wykonawcy zawierajgce:
imie i nazwisko zatrudnionego, czas zatrudnienia, czas pracy,
zakres obowigzkéw pod rygorem kar umownych za podanie
nieprawdziwych danych lub braku aktualizacji listy
pracownikow w przypadku wystgpienia zmian osobowych.

c.Wykonawca na kazde pisemne zadanie Zamawiajgcego w
terminie do 5 dni roboczych przedkiadat bedzie
Zamawiajgcemu raport stanu i sposobu zatrudnienia ww. 0sob,
przedkfadat dowody odprowadzenia skfadek ZUS, przez caty
okres  realizacji zamdwienia  lub  kopie  dowodu
potwierdzajgcego zgtoszenie pracownika przez pracodawce
do ubezpieczen, zanonimizowang w sposOb zapewniajgcy
ochrone danych osobowych pracownikéw, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych.

§ 32. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Etapu | Umowy, zwane dalej
.Zabezpieczeniem”, ustalone zostato na kwote ... zt (stownie: ...), co stanowi 3
% ceny za Etap Inwestycyjny, zamieszczonej w Ofercie Partnera Prywatnego.
2. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy.
3. Zabezpieczenie moze zosta¢ wniesione w postaci jednaj z ponizszych form:
1) Pienigdzu;
2) Poreczeniach bankowych lub spétdzielczych kas oszczednosciowych;
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3) Gwarancji bankowych;

4) Gwarancjach ubezpieczeniowych

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b
ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej
Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.

4. Podmiot Publiczny zwréci zabezpieczenie na ponizszych zasadach:

1) W ciggu 30 dni od daty zakonczenia i odbioru koncowego Etapu
Inwestycyjnego, w wartosci 70% zabezpieczenia;

2) W ciggu 15 dni od daty uptywu okresu rekojmi za wykonanie Etapu
Inwestycyjnego, pozostate 30% zabezpieczenia

§ 33. KARY UMOWNE

1. Strony postanawiaja, ze obowigzujgcg formg odszkodowan za zawinione
niewywigzywanie sie z warunkéw Umowy bedg kary umowne.

2. Strony moga nalicza¢ kary umowne w nastepujgcych sytuacjach:

1) Wystgpienia opdznienia okreslonych w niniejszej Umowie;

2) Braku usuniecia wad w wyznaczonym terminie

3) Niewlasciwego (zgodnie z przyjetymi standardami wskazanymi w PFU)
utrzymania lub zarzgdzania obiektem.

3. Partner Prywatny bedzie zobowigzany do uiszczenia w pienigdzu na wskazany
numer konta bankowego w terminie 30 dni od dostarczenia mu przez Podmiot
Publiczny noty obcigzeniowe;.

4. W przypadku braku ptatno$ci o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, kara
umowna moze by¢ potrgcona z wynagrodzenia Partnera Prywatnego.

5. Kary umowne mogg by¢ naliczone w oparciu o ponizsze stawki:

1) 0,01% wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny za kazdy dzien opdznienia
w zgtoszenia odbioru koncowego obiektu;

2) 0,01% wynagrodzenia za Etap Eksploatacji kazdy dzien opdznienia w
usunieciu wady;

6. Kary umowne nalicza sie od okreslonej w § 2 ust. 2 wartosci Etapu w ramach
ktérego nastgpito okreslone w § 33 ust. 2 naruszenie.

7. Podmiot Publiczny zapfaci Partnerowi Prywatnemu za opdznienia z zaptatg
faktury odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych od
wartosci zalegtej faktury, za kazdy dzieh opdznienia.

8. Kary umowne za nie przestrzeganie wymogéw zwigzanych z
podwykonawstwem o ktérym mowa w paragrafie 30:

1) 5% wartosci wynagrodzenia brutto podwykonawcy w przypadku
kazdorazowego braku zaptaty lub kazdorazowej nieterminowej zaptaty
wynagrodzenia  nalezytego  podwykonawcom lub  dalszym
podwykonawcom;

2) 1000,00zt. w przypadku nieprzediozenia przez wykonawce
Zamawiajgcemu  do  zaakceptowania  projektu umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, lub jej
zmiany;

3) 1000,00z. w przypadku nieprzediozenia przez wykonawce
Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii
umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany;

4) 1000,00zt. w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w
zakresie terminu zaptaty.

9. Kary umowne za nie przestrzeganie wymogdéw zwigzanych z zatrudnieniem na
umowe o prace o ktérym mowa w paragrafie 31:
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1) W przypadku nie przedstawienia w terminie informaciji, o ktérej mowa
w paragrafie 31 ust. 3 pkt 1 lit. b i ¢ lub podanie nieprawdziwych danych
lub braku aktualizacji listy pracownikow w przypadku wystgpienia
zmian osobowych, wykonawca bedzie kazdorazowo ptacit
Zamawiajgcemu kare w wysokosci 2 000zt

2) W przypadku dwukrotnego nie wywigzania sie z obowigzku
wskazanego w paragrafie 31 ust. 3 pkt 1 lit. b i ¢ lub zmiany sposobu
zatrudnienia wskazanych osob, Zamawiajgcy ma prawo od umowy
odstgpi¢ i naliczy dodatkowo kary umowne wskazane we wzorze
umowy jak za nienalezyte wykonanie zamdwienia.

3) W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nielezgcych po stronie
wykonawcy, mozliwe jest zastgpienie ww. osoby lub 0séb innymi
osobami pod warunkiem, ze spetnione zostang wszystkie powyzsze
wymagania co do sposobu zatrudnienia na okres realizacji zamdwienia
okreslone przez wykonawce w ofercie.

4) W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa
pracy przez wykonawce lub podwykonawce, zamawiajgcy moze
zwroci¢ sie o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowg Inspekcje
Pracy.

§ 34. ROZSTRZYGANIE SPOROW

W przypadku wystgpienia sporéw, w szczegdlnosci w obszarach
nieuregulowanych niniejszg Umowg, strony w pierwszej kolejnosci bedg dazy¢
do ich polubownego rozwigzania. W tym celu strony Umowy, zobowigzuja sie
do wzajemnego przekazania informacji o sytuacjach lub zdarzeniach, ktére ich
zdaniem nie sg regulowane zapisami Umowy Ilub w przypadku, gdy
postanowienia Umowy nie sg spetniane.
2. W celu wypracowania porozumienia powofana zostanie Komisja
Rozstrzygajgca, w sktad, ktorej wejdzie nie wiecej niz 8 osob. Maksymalnie po
4 reprezentantéw kazdej ze stron.

3. Reprezentanci, o ktéorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, bedag
wypowiadali sie oraz podejmowali decyzje wigzace dla strony, ktorg
reprezentuja.

4. Decyzje lub porozumienie wypracowane przez Komisje bedg wigzgce dla
kazdej ze stron.

5. Porozumienie wypracowane przez Komisje Rozstrzygajagcg musi zostac
zaakceptowana przez cztonkéw Komisji wiekszoscig bezwzgledna.

6. Posiedzenia Komisji odbywac sie bedg w siedzibie Podmiotu Publicznego
chyba, ze strony postanowig inaczej.

7. Z posiedzen Komisji sporzgdzony zostanie protokdt, a w trakcie spotkan,
sporzgdzona zostanie lista obecnosci.

8. W posiedzeniach Komisji mogg bra¢ udziat osoby zainteresowane, jednak nie
bedg one posiadaty prawa gtosu.

9. Komisja moze zosta¢ zwotana na wniosek kazdej ze stron, ale nie cze$ciej niz
4 razy w miesigcu chyba, ze strony postanowig inaczej.

10. Komisja powinna wypracowac¢ porozumienie w ciggu 6 tygodni lub 6 spotkan

Komisji (w zaleznosci, co nastgpi, jako pierwsze). W przypadku braku
wypracowania porozumienia, Komisja za zgodg Stron, moze powota¢ Zespot
Niezaleznych Ekspertow, ktérzy podejmg prébe mediacji lub zdecydowac o
skierowaniu sprawy do sgdu. W przypadku wyboru mediacji, koszty poniosg
obie strony solidarnie.
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11. Zespdt Niezaleznych Ekspertow bedzie sie sktadat z dwdoch czionkow. Kazda
ze stron wybierze swojego Eksperta, ktérego koszt poniesie samodzielnie.

12. W celu umozliwienia pracy Niezaleznych Ekspertéw, kazda ze stron
zobowigzuje sie do wspotpracy, w szczegolnosci do udostepnienia
niezbednych dokumentéw, wyrazenia opinii czy podjecia dziatan, ktére w opinii
Niezaleznych Ekspertow okazg sie niezbedne do wypracowania rozwigzania.

13. Niezalezni eksperci powinni wypracowa¢ porozumienie w ciggu 21 dni
roboczych, a ich praca powinna zakonczy¢ sie przedstawieniem opisu
problemu, rekomendacjg oraz propozycjg rozwigzania sporu w formie
porozumienia lub inne;.

14. W sytuacji gdyby wypracowanie porozumienia okazato sie niemozliwe, spor
zostanie rozstrzygniety w drodze postepowania sgdowego, przed wiasciwym
miejscowo dla siedziby Podmiotu Publicznego sgdem powszechnym.

15. Strona, ktéra przegra spér w sadzie, pokryje koszty rozprawy.

16. Powstanie sporu nie zwalnia zadnej ze stron z realizacji wtasnych obowigzkow
wynikajgcych z zapisow Umowy, w zakresie, w jakim umozliwia to prowadzony
Spor.

§ 35. KLAUZULA SALWATORYJNA

1. Niewaznos¢ jakiegokolwiek zapisu Umowy nie spowoduje niewaznosci catej
Umowy.

2. W przypadku wystgpienia sytuacji z ust. 1 niniejszego paragrafu, Strony Umowy
zobowigzujg sie do podjecia proby wypracowania zmiany Umowy, z
zachowaniem | majgc na wzgledzie interpretacie wynikajaca z jej
niezakwestionowanych zapiséw.

§ 36. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym dla kazdej ze stron.
2. Zalgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.
3. W trakcie realizacji Umowy Strony sg zobowigzane do przestrzegania
przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j.
Dz. U. 2016 poz. 922 z p6zn. zm.).
Wykaz zatacznikdw:
1) Program Funkcjonalno-Uzytkowy;
2) Harmonogram prac;
3) Harmonogram ptatnosci;
4) Gwarantowane oszczednosci.
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ZALACZNIK NR 1
DO UMOWY O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM

Harmonogram prac Etapu Inwestycyjnego

Dla przedsiewziecia pn.:

»~TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ W GMINIE NYSA”

Zamawiajacy:

Gmina Nysa
ul. Kolejowa 15
48-300 Nysa

NIP: 753-241-45-79
REGON: 531412869



W ramach prac etapu inwestycyjnego, Obiekty bedg oddawane etapami, zgodnie z
harmonogramem zamieszczonym w tabeli ponizej.

Za zakonczenie Etapu Inwestycyjnego uwaza sie wykonanie i zakohczenie prac we wszystkich
Obiektach objetych Przedsiewzieciem.

Za daty oddania budynkéw (oznaczonych kolorem zielonym), uwaza sie:

3.1. 15 pazdziernika 2018 r.

3.2. 30 kwietnia 2019 r.

3.3. 1 czerwca 2019r.

Zamawiajgcy dopuszcza szybsze zakonczenie poszczegdlnych etapdédw prac w ramach Etapu
Inwestycyjnego, w tym szybszy odbidr prac.

Za zakonczenie Etapu Inwestycyjnego uwaza sie zakohczenie prac i oddanie wszystkich Obiektow
objetych Przedsiewzieciem.

Wszelkie zmiany w harmonogramie, wydtuzajgce terminy sg mozliwe jedynie za zgodg Podmiotu
Publicznego.

Dla Partnera Prywatnego wigzgce sg terminy zakonczenia i oddania Obiektow, wskazane w ust. 3
niniejszego dokumentu.



Tabela. Harmonogram prac w ramach Etapu Inwestycyjnego

2018 2019
Lp. | Budynek Lokalizacja
6 7 8 9 10 11 12
] Szkota Podstawowa nr 5 Nysa, ul.
w Nysie Chodowieckiego 7
5 Szkota podstawowa nr 1 Nysa, ul. Bohaterow
w Nysie Warszawy 7
Szkota Podstawowa nr 10
3 Nysa, Prusa 14
w Nysie
4 Szkota podstawowa nr 10 Nysa, ul. 11-go
w Nysie listopada 6
Nysa, ul. Bohaterow
5 | Przedszkole nr 1 w Nysie
Warszawy 48
6 Przedszkole nr 6 w Nysie Nysa, ul. A. Krajowej 9
Nysa, ul. Grodkowska
7 Przedszkole nr 14 w Nysie
30
8 Urzad Miejski w Nysie Nysa, ul. Kolejowa 15
Zespot Szkolno-
9 Przedszkolny w Biatej Biata Nyska
Nyskiej
10 Zespot Szkét Sportowych Nysa, ul Bramy
w Nysie Grodkowskiej 4
Legenda:
Kolor Opis

Projektowanie i uzyskanie pozwolen

Prace modernizacyjne

Odbidér obiektu

Obiekt w strefie ochrony zabytkéw







ZALACZNIK NR 2 - WZOR
DO UMOWY O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM

Zasady i harmonogram ptatnosci

Dla przedsiewziecia pn.:

»~TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ W GMINIE NYSA”

Zamawiajacy:

Gmina Nysa
ul. Kolejowa 15
48-300 Nysa

NIP: 753-241-45-79
REGON: 531412869



1.

Ogodlne zasady

1.1.

1.2

1.3.

1.4.
1.5.

Niniejszy dokument okresla zasady na jakich Podmiot Publiczny bedzie dokonywat ptatnosci z
tytutu realizacji Umowy o Partnerstwie Publiczno-Prywatnym, z dnia ........

Uzyte pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami przyjetym w par. 3 Umowy o Partnerstwie
Publiczno-Prywatnym.

Podmiot Publiczny bedzie dokonywat pfatnosci na podstawie faktur wystawianych przez
Partnera Prywatnego.

Za date ptatnosci uznaje sie date uznania na rachunku bankowym Partnera Prywatnego.

Na Wynagrodzenie Partnera Prywatnego beda sie skfadac:

1)  Ptatnos$é za etap Inwestycyjny;
2)  Ptatno$ci za Etap Eksploatacji;

1.6.

Takie same zasady ptatnosci obowigzujg w stosunku do Obiektéw zlokalizowanych w Nysie i
dla Obiektu zlokalizowanego w Biatej Nyskiej.

Ptatnosci za etap inwestycyjny

2.1. Platnos¢ za etap inwestycyjny nastapi nie wczesniej niz zakonczenie Etapu Inwestycyjnego,
wyznaczonego przez date oddania Czesci lll Etapu Inwestycyjnego.

2.2. Podmiot Publiczny przeznaczy na wynagrodzenie Partnera Prywatnego za Etap Inwestycyjny
dla jednego Obiektu, kwote ................... zt, ktéra zostanie roztozona na 20 ptatnosci w
zblizonych odstepach czasowych.

2.3. Harmonogram ptatnosci za Etap Inwestycyjny dla pojedynczego Obiektu

Nr Data wystawienia Data ptatnosci Czesc¢ platnosci jako % za

ptatnosci faktury VAT Etap Inwestycyjny

Zakonczenie etapu .

1 ] . Do 14 dni 5%

inwestycyjnego

5 Poczatek 4 miesigca Do 30 dni 59
Etapu Eksploatacji

3 Poczatek 7 miesigca Do 30 dni 59
Etapu Eksploatacji

4 Poczatek 10 miesigca Do 30 dni 59,
Etapu Eksploatacji

5 Poczatek 13 miesigca Do 30 dni 59
Etapu Eksploatacji

5 Poczatek 16 miesigca Do 30 dni 59
Etapu Eksploatacji

7 Poczatek 19 miesigca Do 30 dni 59
Etapu Eksploatacji

8 Poczatek 22 miesigca Do 30 dni 5%
Etapu Eksploatacji

9 Poczatek 25 miesigca Do 30 dni 5%
Etapu Eksploatacji

10 Poczatek 28 m|e5|elnca Do 30 dni 5%
Etapu Eksploatacji

11 Poczatek 31 miesigca Do 30 dni 5%
Etapu Eksploatacji

Poczatek 34 miesigc Do 30 dni

12 . 5%

Etapu Eksploatacji




Poczatek 37 miesigca Do 30 dni
13 . 5%
Etapu Eksploatacji
P tek 40 miesi Do 30 dni
14 oczate m|e5|a.<.:a o] ni 59
Etapu Eksploatacji
Poczatek 43 miesigca Do 30 dni
15 2 a 5%
Etapu Eksploatacji
Poczatek 46 miesigca Do 30 dni
16 2 a 5%
Etapu Eksploatacji
Poczatek 49 miesigca Do 30 dni
17 2 a 5%
Etapu Eksploatacji
Poczatek 52 miesigca Do 30 dni
18 2 a 5%
Etapu Eksploatacji
Poczatek 55 miesigca Do 30 dni
19 “ oo ' 5%
Etapu Eksploatacji
Poczatek 58 miesigca Do 30 dni
20 “ oo ' 5%
Etapu Eksploatacji

3. Platnosci za etap eksploatacji
3.1. Pfatnosci za Etap Eksploatacji zostang roztozone na proporcjonalne czesci, w réwnych
odstepach czasowych.
3.2. Podmiot Publiczny przeznaczy na wynagrodzenie Partnera Prywatnego za Etap Eksploatacji
dla jednego Obiektu, kwote ................... zt, ktéra zostanie roziozona na 20 ptatnosci w
réwnych odstepach czasowych.
3.3. Harmonogram pfatnosci za Etap Eksploatacji dla pojedynczego Obiektu

Nr Data wystawienia Data ptatnosci Czes¢ platnosci jako % za
platnosci faktury VAT Etap Eksploatacyjny

Koniec 3 miesigca

1 aca Do 30 dni 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 6 miesigca Do 30 dni

2 . 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 9 miesigca Do 30 dni

3 . 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 12 miesigca Do 30 dni

4 - 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 15 miesigca Do 30 dni

5 . 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 18 miesigca Do 30 dni

6 . 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 21 miesigca Do 30 dni

7 . 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 24 miesigca Do 30 dni

8 ace 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 27 miesigca Do 30 dni

9 ace 5%
Etapu Eksploatacji




Koniec 30 miesigca Do 30 dni

10 ace 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 33 miesi Do 30 dni

11 oniec m|e3|ac.z.a1 o] ni 59
Etapu Eksploatacji
Koniec 36 miesi Do 30 dni

12 oniec m|e3|ac.z.a1 o] ni 59
Etapu Eksploatacji
Koniec 39 miesigca Do 30 dni

13 N 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 42 miesigca Do 30 dni

14 N 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 45 miesigca Do 30 dni

15 N 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 48 miesigca Do 30 dni

16 N 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 51 miesigca Do 30 dni

17 N 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 54 miesigca Do 30 dni

18 N 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 57 miesigca Do 30 dni

19 . 5%
Etapu Eksploatacji
Koniec 60 miesigca Do 30 dni

20 . 5%
Etapu Eksploatacji

3.4. Pfatnosci wykazane w pkt. 2.3 i 3.3. bedg waloryzowane co roku, od dnia rozpoczecia etapu
eksploatacji do dnia zakonczenia Umowy, zgodnie z art. 142 ust. 2 ustawy Prawo zamowien
publicznych, proporcjonalnie o zmiane:

1)
2)

3)

stawki podatku od towaréw i ustug,

wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokos$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace,

zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne

- jezeli zmiany te beda miaty wptyw na koszty wykonania zamowienia przez wykonawce.



ZALACZNIK NR 3 DO
UMOWY O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM

Metodologia obliczania oszczednosci

Dla przedsiewziecia pn.:

»~TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ W GMINIE NYSA”

Zamawiajacy:

Gmina Nysa
ul. Kolejowa 15
48-300 Nysa

NIP: 753-241-45-79
REGON: 531412869



Partner prywatny zobowigzuje sie do osiggniecia minimalnych oszczednos$ci w zuzyciu energii
cieplnej. Kwota tych oszczednosci jest okreslona procentowo i ustalona jako $rednia dla wszystkich
Obiektow.

Minimalna warto$¢ oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej, wynosi 30%

1. Oszczednosci zuzycia ciepta na potrzeby centralneqo ogrzewania

Obliczenie oszczednosci w roku ....... z uwzglednieniem miesiecznego wspétczynnika korygujgcego
wptyw liczby stopniodni grzania na zuzycie ciepta dla centralnego ogrzewania.

1.1. Liczba stopniodni.

Ip. Wyszczegélnienie Okres Wartosé Symbol
1 Liczba stopniodni/ rok* SD
2 Liczba stopniodni w roku bazowym SDB

Liczba stopniodni - miesieczny iloczyn liczby dni ogrzewania i r6znicy pomiedzy $rednig
temperatura zewnetrzng a Srednia temperaturg wewnetrzng. Dniami grzewczymi sg te dni, w
ktérych srednia dzienna temperatura zewnetrzna wynosi ponizej 15°C.

Srednia temperatura wewnetrzna — $rednia temperatura w czasie godzin uzytkowania obiektu w
pomieszczeniach

Srednia temperatura zewnetrzna — $rednia temperatura zewnetrzna podana przez IMiGW dla
najblizszego punktu pomiarowego ..........

1.2. Wspdtczynnik korygujacy zuzycie ciepfta.

Ip. Wyszczegoélnienie Okres Wartos¢ Symbol
1 I\/_Iiesie;czny wspotczynnik korygujqcy zuzycie K = SDB/SD K
ciepta na centralne ogrzewanie

Gdzie K:

e Zawiera sie w przedziale od 0,7 do 1,3 dla miesigca sezonu grzewczego
e K =1 poza okresem grzewczym (miesigce letnie)

1.3. Zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie.

Ip. Wyszczegdlnienie Okres Wartosé, Symbol
GJ'
1 Zuzycie ciepta w okresie grzewczym z GSco
licznika 2
12
2 | Skorygowane zuzycie ciepta Z GKco = GSco GKco
i=1
* K
3 | Zuzycie ciepta w stanie bazowym GBco

Gdzie: i to kolejny miesigc
Przyktadowe wyliczanie skorygowanego zuzycia ciepta:
Styczen: Gkco sty = GS costy * (SDB sty / SD sty)

Luty: Gkco Lut = Gsco Lut * (SDB Lut / SD Lut)



Obliczenie oszczednosci zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie w roku

z uwzglednieniem

wspotczynnika korygujgcego, wptyw liczby stopniodni grzania na zuzycie ciepta

Ip. o o Oszczednosci Oszczednosci -
szczednosci Gwarantowane Uzvskane Oszczednosci
Uzyskane (OU), GJ (0G), GJ (O{Jv) % Gwarantowane (OG«), %

1 OUC"G?SOBC" - 0Gco OUcoy = (OUco / GBco) * 100 | OGcov, = (OGco / GBco) * 100

" w celu wyliczenia oszczednosci w jednostce GJ przyjmuje sie wskazniki:

1m?3 gazu =0,0353 GJ, 1kg wegla = 0,0265 GJ, 1l oleju opatowego =0,03664 GJ,

2 Aktualne zuzycie ciepta GS uwzglednia¢ bedzie tylko zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie i
mierzone bedzie miesiecznie podlicznikami ciepta a w przypadku kottowni gazowych i olejowych -
licznikami gazu i oleju zainstalowanymi w trakcie realizacji zadania. Nie bedzie uwzgledniaé ciepta do
przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.
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